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Zadost o schvéleni zastavovaci studie plénované vystavby pii ulicich Polni - Slagnické

v k.G. Sokolnice

Zadame vas timto o odsouhlaseni zastavovaci studie pro planovanou vystavbu 8 fadovych
samostatné stojicich rodinnych domii na pozemcich parc.¢. 2068/1, 2067/1, 2067/2; 1691/3;
1691/6-9; 2062; 2063 a 2060 pii ulicich Polni a Slapanicka v katastralnim Gzemi 752193
Sokolnice, véetn& zpisobu nové navrzené parcelace stavebnich pozemkd.

Podkiadem pro schvaleni je souCasné s touto Zadosti zastavovaci studie vy3e uvedeného
zemi, kterou zpracovala pani Jarmila Haluzova, ATELIER PROJEKTIS, Piéni 32. 60200 Bmo
v Gervenci 2009.
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1. Popis lokality

Navrhovana lokalita je fe$ena v souladu se zpracovanym Uzemnim planem
obce Sokolnice ( lokalita Br2 dle UPO). Vystavba v této lokalité ma piimou

navaznost na stavajici obytnou zastavbu a tvoii druhou stranu stavajici jednostranné
obestavéné ulice Polni a Slapanické.

Lokalita se nachazi v zapadni &asti obce, pfimo navazuje na zastavéné Gzemi
obce a je zahrnuta v zastavitelném Gzemi obce.

Lokalita zjihu sousedi s obytnou zastavbou, z vychodu pfiléha k ulici
Slapanické, z jihu je ohrani¢ena komunikaci ul. Polni, ze zapadu je plocha technické
vybavenosti — rozvodna -trafostanice a severn& jsou zbyvajici plochy navrzené
lokalita pro obytnou vystavbu Br2. Od komunikace Polni jsou Sikmo pies lokalitu na
sloupech vedeny vzdusné rozvody VN. Pro el. vedeni VN plati ochranné pasmo 10m
od krajniho vodi€e. V jiznim okraji lokality je veden zemni kabel VN s ochrannym
pasmem 1m.

Uzemi lokality je rovinatého charakteru, jedna se o ornou pidu. Celkova
rozloha fesené lokality pro 8 samostatné stojicich RD je 8 462 m?, jedna se o parcely
€. 2068/1,2067/1-2,1691/3,1691/3, 1691/6-9, 2062, 2063, 2060.

2. Navrh celkového feseni

Navrhované feSeni vychazi z dodaného mapového podkiadu a vytvofenych
novych stavebnich parcel.

V8echny navrhované domy jsou pfistupné ze stavajici obsluzné mistni
komunikace ulice Polni a Slapanické, inzenyrské sité jsou vedeny v komunikacich.
7 RD je navrZeno s pfistupem zulice Polni (ul. Polni je navrzena k Upravé —
narovnani - podklad pro tuto Upravu byl do studie pfevzat). Vzhledem ke tvaru
feSeného Uzemi je 1 RD napojen z ul. Slapanickeé.

V lokalité je navrzeno 8 RD v oteviené zastavbé.

Celkove feSeni vychazi z konfigurace terénu a logicky navazuje na stavajici
obytnou zastavbu.

3. Regulativy funkéniho vyuziti Gzemi — plochy bydleni dle UPN O

Pro lokalitu jsou stanoveny_zdvazné podminky pro v95tavb’u M U_PO _
Sokolnice, tato studie podminky upresiiuje a doplfiuje pro konkrétni situaci
Lokality Polni — Slapanicka.

Jako funkéni typ dle UPO je vymezeno:

Br/1s - individualni bydleni v rodinnych domech, obklopenych soukrgmou zeIe:nI a
zahradkami, vySka zastavby nepfekraéuje 1 nadzemni podlazi + obytné
podkrovi se Sikmou stfechou
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Rozsah regulace:

Funkéni regulace

PFipustné jsou v navrhovych lokalitach plochy pro bydleni, vefejnou i soukromou
zelen, parkovani i technické vybaveni

Podminéné funkéni vyuziti - na plochéach pro bydleni stabilizovanych i
navrhovanych &innosti, zafizeni a deje , které svou zatéZi nemohou narusit Zivotni
prostiedi €i obytnou pohodu, nebo takoveé disledky nemohou vyvolat druhotné (at uz
formou nové vystavby &i zmé&nou uZivani stavajici stavby, tj. zejm.:

- zafizeni vefejné spravy, zafizeni Skolska, zdravotni a socialni, pen&zni sluzby,
knihovny

- maloobchodni prodejny do prodeijni plochy 100 m2- potraviny, domaci potieby,
drogerie, Zelezarské zboZi, papir, textil, obuyv, knihy, Easopisy, tabak, zahradkafske
potieby, suvenyry, upominkové predméty, kvétiny

- prodej nahradnich dill a doplfiki k jizdnim koldim a osobnim automobillim, opravny
jizdnich kol

- restaurace a obdobné provozovny vefejného stravovani umisténé tak, aby svou
cinnosti (zejm. hlukem) neobt&Zovaly okoli, at uz viastnim provozem ¢&i takové
disledky nevyvolavaly
- ubytovaci zafizeni
- drobné provozovny, které nemohou svou &innosti narusit obytnou pohodu -
Zlatnictvi, opravy kancelafské a vypodetni techniky, sb&rna pradia, kadefnictvi,
opravna obuvi, masazni a kesmetické salény, kancelafe pro poradenskou ginnost,
turistické a informaéni kancelafe, sklenafstvi a ramovani obraz(, projekéni ¢innost,
krejCovstvi

- opravny domacich spotfebitl s vyjimkou elektromotort

- sidla pravnickych a fyzickych osob opravnénych k podnikani

- v mistech, kde neni veden plynovod (tj. ve vzdalenostech vét§ich neZ 50 m od
plynovodu) je instalace podzemnich zasobnik(i na plyn mozna bez omezeni,
nadzemni pouze vyjime&né pfi provedeni takovych opatfeni, aby nebyl narugen
architektonicky raz

Nepfipustné jsou veskeré Cinnosti, déje a zafizeni, které svou zatézi naruduji
prostredi ¢i obytnou pohodu nebo takové disledky vyvolavaji druhotné, véetné
¢innosti a zafizeni chovatelskych a péstitelskych, které jednotlivé nebo v souhrnu
prekraduji stuper zaté&Ze pro zonu bydleni. Jedna se zejména o:

- autodoprava

- oprava motorovych vozidel, stroji a nahradnich dil( k nim, stanice technické a
emisni kontroly

- provozovny ZivogiSné vyroby

- provozovna zamecnicka, stolafska, truhlarska, lakyrnicka, klempifstvi

- kovovyroba, zpracovani kovdl, plasttl, odpadu, nerostt, vyrobkl z ropy

- sklady zboZi &i materialu ( s vyjimkou skladll u prodejen a provozoven zminé&nych
vySe v ginnostech podmineéné piipustnych)

- stavebniny, pujéovny leSeni, bednéni a jinych stavebnich potfeb

- vyroba stavebnich prvkd véeho druhu

- chemicka vyroba

- no¢ni kluby, zabavni podniky a herny

- stoZary pro Sifeni rozhlasového, televizniho a telefonniho signaiu
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- supermarkety apod.

- Iv mistech, kde je obec plynofikovana je zakazana stavba nadzemnich zasobniki na
plyn

4. Zavazné podminky urbanistického a architektonického feSeni

Obecné podminky

a/ rodinné domy musi dodrzet vyskovou hladinu 1 nadzemniho podlazi + obytné
podkrovi, podsklepeni domu je mozné, garaz vestavéna nebo pfistavéna
v trovni 1. nadzemniho podlazi, popf. garaz nebo pfistieSek samostatné stojici
na stavebni ¢are

b/ stfecha musi byt §ikma s palenou nebo betonovou krytinou v barvé &ervené,
minimalni sklon stfechy RD i garaze musi byt 30°

¢/ vnejsi omitky budou ve svétlych pastelovych odstinech a barevnost musi byt
vyfeSena nejpozdéji pfi stavebnim fizeni, totéz plati o materidlovém a barevném
reSeni sokld a vypini otvor(

d/ odstavovani nakladnich vozidel podél mistni komunikace neni pfipustné

Odstupy, vzdalenosti a prostorové zasady

a/ stavebni ¢ara pro garaz a oploceni popf. RD, je stanovena ve vzdalenosti 6 =7 m
hranice zastavéni pozemku je znazornéna ve vykrese Zastavovaci schéma

¢/ podlaha v pfizemi bude ve vy$i 30 — 50 cm nad trovni upraveného terénu

d/ podlaha v garazi musi byt v takové vysi, aby prijezd ke garazi od chodniku byl
s min. stoupanim 2%

e/ max. vy$ka hfebene od podlahy v pfizemi bude 7,5 - 8m

f/ vyska dolniho lice okapu od podlahy v pfizemi bude min. 2,5m v uliénim pohledu,
z protilehlé strany RD — ze zahrady min. 2m, max. 3,5m

g/ ve vykrese Zastavovaci schéma jsou definovany zavazné odstupy a vzdalenosti

h/ vystavba dalSich nadzemnich objektl na plochach zahrad neni pfipustna

i/ Maximalni zastavitelnost jednotlivych stavebnich pozemki je 30%

Oploceni

a/ predzahradky (prostor mezi chodnikem a stavebni éarou) nebudou oplocené,
oploceni do ulice je moZné aZ od stavebni &ary, oploceni je mozné o vySce max.
1,8m; doporucena je zdéna podezdivka v kombinaci s pfirodnimi materialy a
zeleni - priuhledné

b/ oploceni zahrady je mozné prihlednym pletivem v max. vyéce 1,8m

¢/ neoplocenou pfedzahradku je mozné fesit Zivym plotem do vyse 60 cm

Napojeni na technickou infrastrukturu

a/ elektromér, plynomér, nadoba na odpad a postovni schranka budou umistény
v objektu na stavebni Eafe (pfedzahradka je volné pfistupna) '

b/ objekty, které budou podsklepeny, mohou mit vodomér ve sklepé za podminek,
Ze stavebnik uzavfe s provozovatelem vodovodu smlouvu o pfistupu k tomuto
vodoméru, zemni souprava s hlavnim uzavérem vody bude instalovana na
pristupném misté v pfedzahradce ’

c/ nepodsklepené objekty musi mit pfistupnou vodomérnou $achtu a o zemni
souprave, s hlavnim uzavérem vody plati totéz

e/ napojeni odpadnich (splaskovych) vod do kanalizaéni pfipojky je mozZné pouze
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pfes revizni Sachtu. Tato $achta musi byt umisténa na pozemku stavebnika,
v maximalni vzdalenosti 2m od chodnikuy

f/ napojné body inZenyrskych siti budou feSeny v dal$im stupni projektové
dokumentace po dohodé se spravci siti

5. Technické reseni

Navrhovana technicka infrastruktura umozni realizaci individualni vystavby
rodinnych dom( v lokalit&, je svym charakterem a provozni ginnosti v souladu s

okolni zastavbou a navrzenym vyuZitim uzemi a nebude svym provozem negativné
ovliviiovat stavajici okolni zastavbu.

Komunikace

Dopravni obsluznost bude z ulice Polni a Slapanicke, podél ulic je navrzen
chodnik. Ulice Polni je navrZena k narovnani, studie toto narovnani respektuje.

Vodovod

Napojeni lokality je uvaZovano z vodovodniho fadu vedouciho podél lokality.
Na kaZdou stavebni parcelu bude vyvedena pfipojka vody ukonéena ve vodomérné
Sachté

Pitné vody se bude pouzivat pouze pro potfebu domacnosti RD.

Potfeba vody
Primérna denni Qp

8 RD x 3ob t.j. 240byv

24 obyv x 140 l/os/den 3 360 l/den........ 0,04 I/s
Max. denni Qm — ka= 1,40 0,06 I/s
Max. hodinova Qh —kn= 1,80 0,07 I/s
Roéni uhrnna potfeba Qr=Qp x 365 1 226 m3/rok
Plynovod

V blizkosti lokality je veden STL rozvod plynu . Na kazdou stavebni parcelu budq
z hlavniho fadu vyvedena pfipojka plynu a bude ukonéena v objektu na stavebni
Care (pfedzahradka je volné pfistupna). V objektu bude osazen plynomér.

Potieba plynu

pocet bytovych jednotek 8
specificka potfeba plynu /topeni+vareni/ _

pfi koeficientu soucasnosti pro kotle k=0,80 2,37 m3/hod.bj.
redukovana spotieba plynu celkem Q = 18,96 m3/hod
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Elektro-rozvody VO a NN

Rozvody NN budou napojeny na stavajici rozvody ulice Polni a Slapanické. Ze
stavajicich PRIS budou vyvedeny kabely, kterymi budou napajeny pfipojkové skfing
jednotlivych rodinnych domd. Méfeni spotieby el. energie bude umisténo
v elektromérovych rozvodnicich osazenych v objektu na stavebni &afe
(pfedzahradka je voIné pfistupna).

Sdélovacirozvody

Sifkové Fe$eni komunikace a usporadani inZ. siti respektuje moznost uloZeni
telefonniho kabelu, rozvodi kabelové televize a mistniho rozhlasu — viastni
provedeni zavisi na zajmu stavebnik( a zvyklostech provozovatele, rozvody budou
napojeny na stavajici rozvody.

Kanalizace

V ulici Slapanicka a Polni je provedena oddilna kanalizaéni sit, na niz je
mozné navrzenou lokalitu napojit.

Likvidace odpadu
V souladu s Uzemnim planem je likvidace odpadi feSena popelnicemi.

6. Zemédélska pfiloha

VYHODNOCENI| ZABORU ZPF

rozloha ; - tF.
B'g)g J &. parcel v ha, u:.g:)g::]p. kultura ochrany
zaborv ha
2068/1,2067/1-2, 085 ha
2.06.10 1691/3,1691/3, 0'16ha ' vystavba orna .
1691/6-9, 8RD RD puda
2062,2063,2060

Vyhodnoceni zaboru ZPF je orientagni, vdal$im stupni p[ojel_dgvé
dokumentace je nutno vyhodnotit zabor dle zaméreni jednotlivych pozemku a jejich
konkrétniho zastavéni.



